Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Ortschaftsrats Schluttenbach am Donnerstag, 12.09.2019 ,
um 18.30 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses Schluttenbach

Anwesend:

Ortsvorsteher:

Heiko Becker
Ortschaftsrat:
Martin Buhl

Armin Geiger
Rainer Kunz
Uwe Schobel

Claudia Schubert
Protokollfihrung:
Heiderose Steiner

Entschuldigt fehlten:

Protokollanten:

Frau Claudia Schubert
Herr Martin Buhl

Verwaltung:

Frau Akyildiz Planungsamt
Herr Meyer-Buck Planungsamt
Herr Tropf Planungsamt
Gaste:

Herr Zimmermann STEG

Zuhorer: 20
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Tagesordnung:

1 Fragen, Anregungen der Burger/innen

2 Beschlussfassung tUber den Standort des Friedensbaum aus der Partnerstadt
Soudron Vorlage: 2019/161

3 Stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets "Lange StraRe" und Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens "Lange Strafl3e Nord"
- Entscheidung Uber den stadtebaulichen Entwurf - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 2019/143

4 Beschlussfassung Uber das Anlegen eines Gehwegs im Bereich der Hofstralle
als MalRnahme fir einen sicheren FulBweg zum Spielplatz Richtstral3e Vorlage:
2019/160

5 Beschlussfassung tber Prifauftrag an die Verwaltung Gber eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern des
Rathauses und Dorfgemeinschaftshauses
Vorlage: 2019/162

6 Information Gber genehmigte Bauantrage soweit bis zur Sitzung eingegangen

7 Bekanntgaben

7.1 Bekanntgaben
- SWR Drehtag Tatort

8 Anfragen der Ortschaftsrate

8.1 Anfrage der Ortschaftsrate
- Verkehrszahlung HofstralRe

8.2 Anfrage der Ortschaftsrate
- Anschluss Vodafone

8.3 Anfrage der Ortschaftsrate
- Hundehaltung

8.4 Anfrage der Ortschaftsrate
- Halteverbotsschild Zellmarkstral3e

8.5 Anfrage der Ortschaftsrate
- Kreuzung Langenacker

8.6 Anfrage der Ortschaftsrate

- Anbringung eines Stoppschildes am Schénblick
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Herr OV Becker begriifdt die zahlreiche Birgerschaft sowie das Gremium des Ortschaftsrats
zur heutigen Sitzung und stellt fest, dass fristgerecht und ordnungsgeman zur Sitzung
eingeladen wurde. AuRerdem begri3t er Frau Akyildiz, Herrn Meyer-Buck und Herrn Tropf
vom Planungsamt sowie Herrn Zimmermann von der STEG.

R.Pr.Nr. 46/2019

Fragen, Anregungen der Birger/innen

Hierzu liegen keine Anfragen oder Anregungen der Blrger vor
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R.Pr.Nr. 47/2019

Beschlussfassung tiber den Standort des Friedensbaum aus der Partnerstadt Soudron
Vorlage: 2019/161

Beschluss:
Zustimmung: 5 Ablehnung: Enthaltung 1

1. Der Ortschaftsrat stimmt dem Standort fir den Friedensbaum zu. Das Stadtbauamt
soll die Pflanzung in der kommenden Vegetationsphase durchfiihren und im Laufe
der kommenden Jahre die notwendigen Erziehungsschnitte durchfuihren.

2. Anlasslich des Jubilaums zur 60. Jahrigen Partnerschaft soll eine Gedenktafel
eingeweiht werden. Vorschlage hierfir werden dem Ortschaftsrat friihzeitig
vorgestellt.

3. Die Kosten fir die Gedenktafel sind Gber das Ortsteilbudget zu begleichen.
Herr OV Becker berichtet, dass eine Delegation mit 15 Personen von Schluttenbach nach

Soudron gereist ist, um am 1. November 2018 dem 100. Jahrestag vom Ende des 1.
Weltkriegs zu gedenken.

Zu diesem Anlass wurde vom dortigen Burgermeister und Herrn OV Becker in Soudron ein
Friedensbaum gepflanzt, um kiinftigen Generationen an die Schreckenszeit de Krieges zu
erinnern.

Als freundschaftliche Geste erhielten die Gaste aus Schluttenbach den gleichen Baum, um
ihn an geeigneter Stelle in Schluttenbach einzupflanzen.

Das Unwetter am 7.8.2019 hat auch einen groRen Eichenbaum auf der Rasenflache vor der
Turnhalle entwurzelt.

Der Ortsvorsteher schlagt dem Gremium diese Flache als idealen Standort auf dem
stadtischen Grundstick fiir den Friedensbaum vor. Die Stelle ist geeignet, weil sie ein Ort der
Begegnung der Vereine, Kinder und Jugendlichen ist.

Die in der Anlage beigefiigte Skizze enthalt die genauen MalRRe fur den neuen Pflanzort. Im
Rahmen der Jubilaumsfeier zur 60-jahrigen Partnerschaft mit Soudron im Jahre 2021 soll

die Einweihung mit einer Gedenktafel stattfinden.

OR Kunz fragt nach der Baumart und ob es sich dabei um einen Tief- oder Flachwurzler
handelt.

Er &uR3ert Bedenken wegen des Abstands zur StrafRe und wegen der 6ffentlichen Leitungen.

OV Becker schlagt vor, im Beschluss festzuhalten, dass das Fachamt die Abstande zur
Stral3e nochmals prifen soll.

OR Geiger findet den Ort und den Zeitpunkt ideal gewahlt.

Es sollte allerdings festgestellt sein, dass der Baum den Sanierungsarbeiten nicht im Wege
steht und er eventuell mit einem Gitter geschitzt werden soll.
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R.Pr.Nr. 48/2019

Stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets "Lange StrafRe" und Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens "Lange Strafl3e Nord" - Entscheidung tUber den
stadtebaulichen Entwurf - Aufstellungsbeschluss Vorlage: 2019/143

Beschluss:

Zustimmung: 5 Befangen 1 Ablehnung: 0

1. Dem Entwurf des stadtebaulichen Konzepts (Vorzugsvariante) zur
Gebietsentwicklung ,,Lange StraBe‘ wird zugestimmt.

2. Fir den im beigefiigten Ubersichtslageplan vom 15.08.2019 dargestellten
Geltungsbereich wird ein Bebauungsplan gemal 8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

3. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,,Lange StraRe Nord*.

4. Die Verwaltung — Planungsamt — wird beauftrag, das Verfahren nach BauGB
durchzufihren.

1. Ausgangslage

Die Stadt Ettlingen befasst sich derzeit mit der Moglichkeit die ca. 1,5 ha grof3e Flache
,Lange Stralle” im Ortsteil Schluttenbach als Wohngebiet zu entwickeln. Die betreffenden
Flachen sind im Wohnbauflachenatlas der Stadt Ettlingen enthalten. Die
Wohngebietsentwicklung ist zur Aufrechterhaltung der Bevélkerungszahl und Infrastruktur in
Schluttenbach erforderlich.

Vor der Entscheidung fir ein konkretes Vorgehen fand zur weiteren Entscheidungsfindung
vor allem in Bezug auf die Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer im Mai 2018
eine Eigentimerinformationsveranstaltung mit anschlie3ender Eigentiimerbefragung statt.
Hierzu wurde von der Stadt Ettlingen die STEG Stadtentwicklung GmbH beauftragt.

Mittlerweile liegen von fast allen Grundsttickseigentiimern Rickmeldungen zu deren
jeweiligen Mitwirkungsbereitschaft vor, nach deren Auswertung sich ein sehr positives
Stimmungsbild fur die Baugebietsentwicklung feststellen lasst. Lediglich ein
Grundstuckseigentimer mit einer sehr geringen Einwurfsflache ist bisher nicht
mitwirkungsbereit. Aufgrund dieser positiven Haltung hat sich die Stadt Ettlingen entschieden
hinsichtlich der Baugebietsentwicklung die weiteren Schritte zu veranlassen.

Diesbezuglich wurde das Biiro Modus Consult mit der Erstellung eines baulichen/raumlichen
Konzepts mit ErschlieBungskonzepten und die STEG mit einer anschlieRenden
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung beauftragt.
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2. Stadtebauliches Konzept

In Vorbereitung auf die Baulandentwicklung wurde durch das Biro Modus Consult ein
stadtebaulicher Entwurf - zunachst in zwei Varianten — erarbeitet, der die
Siedlungsentwicklung im Nordwesten von Schluttenbach abrunden soll.

Aus diesen Varianten wurde eine Vorzugsvariante abgeleitet, fur die wiederum durch das
genannte Blro eine Kostenschatzung fur die Herstellung der ErschlieBung (inkl.
Wasserleitungen und Kanéle) ermittelt wurde. Diese Kostenschatzung wurde anschliel3end
als Grundlage fur die von der STEG durchzufiihrende Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
herangezogen.

Das Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Gewann ,Zwaracker®, nordlich der ,Lange Stral3e“ und grenzt im
sudlichen Teil an das bereits bestehende Wohngebiet ,Langenacker” an. Nordlich des
Plangebietes befinden sich Gberwiegend offene Feldflur. Die im Stiden verlaufende
ErschlieBungsstralle ,Lange Stralle® ist bisher nur einseitig bebaut und soll durch die
bauliche Entwicklung auf der Nordseite erganzt werden. Das Plangebiet hat in der
Vorzugsvariante eine Grof3e von ca. 1,5 ha. Die genaue rdumliche Abgrenzung des
Geltungsbereichs ergibt sich aus dem beigefiigten Ubersichtslageplan.

Das Plangebiet ist heute insbesondere als Griinland, Acker, einen Freizeitgarten und
teilweise durch eine Baumschule genutzt. Vereinzelt finden sich Streuobstbaumbestande
(23 Einzelbaume), die Uber das gesamte Baugebiet verteilt stehen. Zudem quert im Westen
ein bestehender Landwirtschaftsweg, dessen zukiinftige Anbindung im stadtebaulichen
Entwurf Berlcksichtigung finden muss. Das Gelande steigt entlang der ,Lange Strafe“ von
Osten nach Westen um ca. 26 m (= ca. 11 %), und von Siden nach Nordenum ca. 7 m (=
ca.10%) an.

Planungsvorgaben

Die Lage des Plangebietes im direkten Ubergang zum Landschaftsraum und die
Bertcksichtigung der angrenzenden dorflich gepragten Siedlungsstruktur im Siden bilden
den Rahmen fiir die Planungsiiberlegungen zur stadtebaulichen Entwicklung.

Zudem ist die Flache im Wohnbauflachenatlas 2030 der Stadt Ettlingen mit einem Potenzial
von ca. 75 Einwohnern (= 30 Wohneinheiten) bei einer Plangebietsgrofie von 1,2 ha
enthalten. Die Flache wird hierbei aufgrund des hohen Anteils an privaten
Grundstuckseigentimern (85 %) bereits als kooperative Gebietsentwicklung (analog
,Gasselacker®) empfohlen. Es sollen - dem dorflichen Charakter entsprechend —
insbesondere Einzel-, Doppel- und Reihen-/Kettenhduser entstehen.

Um den Vorgaben des FNP 2030 im Hinblick auf die Dichtewerte zu entsprechen
(Siedlungstyp D/C = 35 WE/ha), sind dartiber hinaus 15 % der Wohneinheiten im Plangebiet
in verdichteter Bauweise zu errichten. Bezogen auf den nun vorliegenden (vergrof3erten)
Gebietsumgriff von 1,5 ha bedeutet dies: 53 Wohneinheiten insgesamt, davon mind. 8 in
verdichteter Bauweise.

Die Herleitung der zur Beschlussfassung vorliegenden Vorzugsvariante erfolgte Gber die
Erarbeitung von zwei alternativen Konzepten.
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Bebauungskonzept und ErschlieRung

V1 Sticherschlie3ung:

V2 Parallelerschliel3ung:

V3 Vorzugsvariante:

Die ErschlielBung erfolgt Gber die bereits vorhandene ,Lange
Stral’e® im Suden. Die Bebauung gruppiert sich hierbei in
kleineren Nachbarschaften um insgesamt 3 Stichstral3en, die
tber einen am nordlichen Gebietsrand gelegenen Weg
nochmals fu3laufig verbunden sind. Die geplanten
Gebéudetypologien und ihre Anordnung zielen darauf ab,
Uberschaubare Nachbarschaften im Kleinen sowie eine
gemeinsame Gebietsidentitat im GrofRen zu schaffen. Die
ErschlieBung und Bebauung erfolgt Hangparallel, sodass keine
Aufwendige Umsetzung bei Reihen- und Doppelhausern durch
Verspringe innerhalb der Geb&audereihe entlang der
Stichstral3en entstehen. Durch die Stichstral3enerschlieRung
kann die Planflache jedoch nicht optimal erschlossen werden. Er
verbleibt eine relativ gro3e Restflache (930 gm offentliche
Grunflache), die nicht der Entwicklung zugefiihrt werden kann.
Der Verkehr wird sich aufgrund der Sackgassen auf den Ziel-
und Quellverkehr der einzelnen Stichstralen beschranken.

Die ErschlieBung erfolgt ebenfalls iber die ,Lange Stralle“ und
geht in eine Ringerschlielung tber. Die meisten der siidlichen
Grundstiicke werden unmittelbar Gber ,Lange Strafle”
erschlossen, und bilden dadurch ihre Freibereiche
ausschlief3lich Richtung Norden aus. Aufgrund der geringen
Plangebietstiefe hat dies jedoch zur Folge, dass die neue
ErschlieBungsstralRe lediglich einseitig die ndrdlichen
Plangrundstiicke erschlief3t. Das Verhaltnis von
ErschlieBungsflache zu den davon erschlossenen Grundstiicken
wird hierdurch unwirtschaftlich. Zudem kann kein angemessener
Ubergang zur freien Landschaft (Gebietsrandeingriinung)
ausformuliert werden. Die Topographie des Plangebietes bei
dieser Variante zu aufwendigen Umsetzung bei Reihen- und
Doppelhausern sowie den seitlichen Grundstiicksgrenzen durch
den Hohenversatz zu den Nachbarn. Auch verbleibt bei dieser
Variante eine Restflache (475 gm o6ffentliche Griinflache), die
nicht fir den Wohnungsbau aktiviert werden kann. Die
verkehrliche ErschlieBung kommt aufgrund der RingstrafRe ohne
Wendeflachen aus.

Die Vorzugsvariante kombiniert die zuvor genannten Konzepte
und entwickelt diese ebenfalls Uber die ,Lange Stralle* fort.
Durch einen etwas veranderten Flachenumgriff (Erweiterung in
Richtung Norden, Reduzierung im Osten) - u.a. aufgrund der
Aussparung eines privaten Grundstiickseigentiimers, der nicht
an der Umlegung teilnehmen will - und die daraus resultierende
.Zick-Zack-Erschlieung®, kénnen alle Flachen des
Plangebietes optimiert erschlossen werden. Durch den
optimierten Plangebietszuschnitt entstehen nur wenige
Lverschnittflachen® (6ffentliche Grinflache = ca. 195 gm), die
jedoch sinnvoll als Kinderspielplatz genutzt werden kénnen.
Auch erfolgt bei dieser Variante die Erschlielung und Bebauung
Uberwiegend Hangparallel, sodass keine Aufwendige
Umsetzung bei Reihen- und
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Doppelhausern durch Vorspriinge innerhalb der Gebaudereihe
entstehen. Der Ubergang zum Landschaftsraum und die
Berlicksichtigung des angrenzenden dorflichen Charakters sind
in die stadtebaulichen Uberlegungen eingeflossen. Am
Gebietsrand, im Ubergang zum Naturraum werden
Uberwiegend diejenigen Typologien mit grof3zligigen
Freibereichen angeordnet, sodass mit der aufgelockerten
Bebauung ein sichtbarer Griinsaum entsteht.

Nutzung und Ausnutzung

V1 SticherschlieBung: Wohnungsmix aus Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie
Geschosswohnungsbau. Auf 30 Baugrundstiicken entstehen 38
Wohneinheiten. Die Anzahl der Wohneinheiten entspricht zwar
den Vorgaben des Wohnbauflachenatlas, jedoch werden die
Dichtewerte des FNP 2030 nicht erreicht.

V2 Parallelerschlie3ung: Wohnungsmix aus Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern sowie
Geschosswohnungsbau. Auf 34 Baugrundstiicken entstehen 42
Wohneinheiten. Die Anzahl der Wohneinheiten Ubersteigen die
Vorgaben des Wohnbauflachenatlas um 12 Wohneinheiten, die
Dichtewerte des FNP 2030 werden jedoch auch bei dieser
Variante nicht erreicht.

V3 Vorzugsvariante: Wohnungsmix aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie
Geschosswohnungsbau. Auf 29 Baugrundstiicken entstehen 53
Wohneinheiten. Die Anzahl der Wohneinheiten Ubersteigen die
Vorgaben des Wohnbauflachenatlas um 23 Wohneinheiten, die
Dichtewerte des FNP 2030 werden erreicht und liegt sogar in
Bezug auf die geforderten Einheiten in verdichteter Bauweise
mit ca. 25 Wohneinheiten deutlich Giber den Vorgaben des FNP.
Der Flachenanteil der Mehrfamilienhausgrundstiicke entspricht
dabei in etwa dem zukiinftigen stadtischen Grundstiicksanteil
(vgl. Punkt 3).

Ho6henentwicklung

Die Hohenentwicklung und Geschossigkeit fugt sich in das stadtebauliche Umfeld und die
topographischen Gegebenheiten ein. Dementsprechend werden in allen Varianten 2
Vollgeschosse + Dachgeschoss (als Nichtvollgeschoss) definiert.

3. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Anhand des o.g. stadtebaulichen Konzepts fiihrte die STEG eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung durch mit der Prifung, ob vor diesem Hintergrund eine
Baulandentwicklung 6konomisch sinnvoll ist.

Die Grundlage der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung umfasste eine Flachenbilanz und die
Kostenschéatzung von Modus Consult, eine Gebihrenauskunft des Landratsamtes Karlsruhe
sowie die von der STEG geschéatzten Kosten.

Die Analyse umfasst alle derzeit absehbaren Kosten, die zur Entwicklung des Gebiets
erforderlich sind, einschliel3lich eines Sicherheitszuschlags von 20 %. In der Summe ergibt
sich fir die erste Kostenschatzung ein Brutto-Betrag von ca. 1.630.000,00 €
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Entsprechend der Flachenbilanz umfasst das Entwicklungsgebiet eine Flache von 15.320 m2,
Abzuglich der Verkehrs- und Grinflachen ergibt sich eine Nettobaulandflache von 12.730 m2.
Teilt man die anfallenden Kosten (ohne Kosten Grunderwerb) durch die Nettobaulandflache
so ergeben sich daraus vorlaufige Entwicklungskosten pro m? von rd. 128 €.

Diese Betrachtung wurde im Weiteren durch Angaben der Stadt zu den Grundstiickswerten
und den Ergebnissen aus der Eigentiumerbefragung erganzt und in zwei Eigentumsszenarien
aufgearbeitet.

1. Der unentgeltliche Flachenbeitrag wird auf 40 % festgelegt, die Eigentimer
beanspruchen ihre jeweiligen Zuteilungsanspriiche.
Geht man davon aus, dass der Stadt neben der von ihr eingebrachten Flache
»hur® der nicht fur den 6ffentlichen Flachenbedarf bendtigte Flachenbeitrag
zufliel3t, verfugt die Stadt dann tber rd. 37 % der Flachen im Baugebiet. Das
entspricht z.B. den vom Biro Modus Consult in der Vorzugsvariante fur den
Geschosswohnungsbau vorgeschlagenen Flachen.

2. Der unentgeltliche Flachenbeitrag wird auf 40 % festgelegt, die Eigentimer
beanspruchen nur die Flachen, die sich aus der unverbindlichen Befragung unter
Berticksichtigung der vorgeschlagenen Planung (mdgliche BauplatzgrofZen)
ergeben.

Unter Beachtung der vorliegenden Aussagen zu Zuteilungswiinschen und
Verkaufsabsichten kdnnte die Stadt dann Uber den freien Flachenbeitrag hinaus,
mit einer Mehrzuteilung von rd. 1.400 m2 rechnen und so uber rd. 48% der
Nettobauplatzflache verfiigen.

Legt man nun fir die Nettobauplatzflache einen Wert von 230 €/m? (dieser Zuteilungswert
wurde aus dem Entwicklungsgebiet ,Gasselacker” in Ettlingen-Oberweier herangezogen) zu
Grunde, ergeben sich unter Berlicksichtigung von Finanzierungskosten, die sich fir die Zeit
bis zur vollstdndigen Refinanzierung der aufzuwendenden Kosten durch Verkaufserldsen
ergeben, Gesamtkosten von rd. 360 €/m2. Bei einem Verkaufspreis von 385 €/m?
(Bodenrichtwert fur baureifes Land im Bereich ,Schonblick) ergeben sich Einnahmen von
jeweils rd. 100.000 € fur die zwei aufgefiuhrten Szenarien.

Szenario 1:

O Kosten Grunderwerb: 4.670 m? x 230,00 €/m? ergeben rd. - 1.075.000,00 € O

Entwicklungskosten: 12.730 m? x 128,00 €/m? ergeben rd. - 1.630.000,00 € (brutto) O
Verkaufserlose: 4.670 m? x 385,00 €/m? ergeben rd. + 1.800.00,00 €
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Auf die Stadt entfallende Kosten flir:

Grunderwerb rd. - 1.075.000,00 €
Entwicklung (bei einem Anteil i.H.v. 37 %) rd. -600.000,00 €
Finanzierung rd. -17.000,00 €
Gesamtkosten rd. -1.700.000,00 €
Verkaufserlose rd. + 1.800.000,00 €
Gesamtergebnis rd. +100.000,00 €

Szenario 2:

* Kosten Grunderwerb: 6.100 m? x 230,00 €/m? ergeben rd. - 1.400.000,00 €
» Entwicklungskosten: 12.730 m? x 128,00 €/m? ergeben rd. - 1.630.000,00 € (brutto)

+ Verkaufserlose: 6.100 m? x 385,00 €/m? ergeben rd. + 2.400.000,00 €
Auf die Stadt entfallende Kosten fiir:

Grunderwerb rd. - 1.400.000,00 €

Entwicklung (bei einem Anteil i.H.v. 48 %) rd. -800.000,00 €

Finanzierung rd. - 28.000,00 €
Gesamtkosten rd. - 2.300.000,00 €
Verkaufserlose rd. + 2.400.000,00 €
Gesamtergebnis rd. +100.000,00 €

4. Bebauungsplanverfahren

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der
stadtebaulichen Zielsetzung schaffen. Entlang des nérdlichen Teils der ,Lange Strale” soll
eine Wohnbebauung mit verschiedenen Bauformen (Ein-, Doppel-, Reihen- und
Mehrfamilienh&usern) unter Berucksichtigung der durch den Flachennutzungsplan (FNP)
2010 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe vorgegebenen Dichte gemal des o.g.
stadtebaulichen Konzepts festgesetzt werden. Die ErschlieBung des Plangebiets wird sich
am Verlauf der bestehenden Héhenlinien orientieren, so dass eine der Topologie
angepasste Bebauung mdaglich ist. Die Belange von Natur und Umwelt sollen durch eine
entsprechende Griinordnung gesichert werden.

Aufstellungsbeschluss

Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat wird ein
Bebauungsplanentwurf (Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung, ggf. erforderliche
Fachgutachten) erarbeitet.

Das entsprechende Bebauungsplanverfahren soll gemafi § 13b BauGB unter Einbeziehung
von Aul3enbereichsflachen im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange samt Einholung der
fachlichen Stellungnahmen sowie die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt nach dem
Offenlagebeschluss tber den dann vorliegenden Bebauungsplanentwurf.
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5. Weiteres Vorgehen

Nach Zustimmung durch den Gemeinderat zum vorliegenden Entwurf des stadtebaulichen
Konzepts wird die Verwaltung den Entwurf eines stadtebaulichen Vertrages erarbeiten,
welcher als Grundlage zur Durchfiihrung der Baulandentwicklung durch die STEG dienen
wird. In diesem Zusammenhang wird derzeit juristisch gepruft, ob der stéadtebauliche Vertrag
hinsichtlich des Abschlusses mit dem Entwicklungstréager dem Vergaberecht unterliegt.

| Diskussion im Gremium

OR Schdbel ist bei diesem TOP befangen und nimmt im Publikum Platz.

Herr OV Becker informiert dartiber, dass tUber diesen TOP bereits im Jahre 2017 in
nichtéffentlicher Sitzung beraten wurde und erste Aspekte abgefragt wurden.

Der Ortschaftsrat hat Informationen und Anregungen gesammelt und an das PLA
weitergeleitet, das verschiedene Varianten ausgearbeitet hat und diese heute in einer
Prasentation den Burgern vorstellt.

Herr Meyer-Buck berichtet Giber die Ausgangslage und das stadtebauliche Konzept anhand
seiner Prasentation.

Im Jahre 2018 fand im Dorfgemeinschaftshaus eine Birger-Informationsveranstaltung statt.
Eingeladen waren die Eigentiimer der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke denen das
Verfahren und das ganze Prozedere erlautert wurde.

Als nachster Schritt wurde das Biiro Modus Consult mit der Erstellung eines
baulichen/raumlichen ErschlieBungskonzeptes und die STEG mit einer anschlie3enden
Wirtschaftlichkeitsprufung beauftragt.

Herr Meyer-Buck erwéhnt den Wohnbauflachenatlas in der Kernstadt und den Stadtteilen.
Man mdchte die Bevolkerung konstant halten und die Infrastruktur erhalten, wie Buslinien
und Kindergarten usw.

Im Flachennutzungsplan ist eine bestimmte Mindestdichte vorgesehen, 45 Wohneinheiten
sollten erreicht werden.

Herr Meyer-Buck stellt die traumhafte Lage des neu zu entwickelnden Baugebiets aber auch
die Auseinandersetzung mit der Topographie (Hohenunterschiede) fest

Er erlautert die 3 Varianten mit ihren Vor-und Nachteilen:

1. SticherschlieRung
2. Parallelerschliel3ung
3. Vorzugsvariante

Die 3. Variante sieht einen Wohnungsmix aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie
Geschosswohnungsbau mit 53 Wohneinheiten vor. Dies entspricht einer positiven
Ausnutzung anhand des stadtebaulichen Entwurfs und der Wirtschatftlichkeitsbetrachtung.
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Herr Zimmermann von der STEG berichtet von der Projektvorbereitung und den Ergebnissen
mit den Eigentiimern sowie der anschlieRenden Wirtschatftlichkeitspriifung, was zu einer
Aufarbeitung von zwei Eigentumsszenarien gefihrt hat.

Er erlautert die Flachenbilanz und die Kostenschatzung.

Aus der Prasentation ist die Grobkosteneinschatzung (Planung, Stral3en, Grinflachen,
Wasserversorgung) ersichtlich.

OV Becker bemerkt, dass die STEG die Berechnungen durchgefihrt hat und das
Planungskonzept den Einstieg in das Bebauungsplanverfahren eroffnet. Er stellt fest, dass
alle Bauformen, verschieden Dachformen und Dachrichtungen vorgesehen sind.

OV Becker gibt den TOP zur Diskussion im Gremium weiter.

OR’in Schubert bedankt sich bei der Verwaltung fiir die Aufnahme der Anregungen des
Ortschaftsrats in den Planungsvarianten.

Sie stellt die Frage nach den Parkplatzen.

Herr Meyer-Buck antwortet, dass baurechtlich bei Vorzugsvariante 3 mindestens 1 Stellplatz
pro Wohneinheit vorgeschrieben ist.

Der Bauherr entscheidet letztendlich wie er seinen Platz ausnutzt, z.B. wie im Baugebiet
,Gasselacker“ in Oberweier. Dort sind je WE 1,5 Parkplatze vorgesehen; die Garage soll
mindestens 5 m von der Stral3e zurlickgesetzt sein, so dass vor der Garage die Moéglichkeit
fur einen Stellplatz gegeben ist. Somit resultieren aus der Vorgabe 1,5 Stellplatze im
Ergebnis 2,0.

Der Ortschaftsrat hat sich gegen offentliche Parkplatze ausgesprochen.

OR Geiger pladiert daftir, mindestens 1,5 bis 2 Stellpatze, vorzugeben.

Meyer-Buck entgegnet, dass sich die Mobilitatsvorgabe der jungen Menschen deutlich
verandert; sie wollen Wohnraum mdglichst guinstig kaufen und man muss ihnen Flexibilitat

anbieten.

OR Kunz meint, dass dieses klassische Prinzip nicht funktioniert (siehe Lange Straf3e). Man
muss die Bebauung fur die ndchsten 20 — 30 Jahre sehen.

1. Er schlagt grundséatzlich Tiefgaragen vor
2. In ein paar Jahre werden ca. 200 Autos oder mehr fir einen Kollaps sorgen

OV Becker bringt als Beispiel das Gebiet ,Hagle“. Dort besteht aktuell kein Parkproblem. Die
Parkstreifen ermoglichen Parkplatze fir Besucher. Diese Mdglichkeit ware fur ihn vorstellbar.

OV Becker stellt die Frage an Herrn Meyer-Buck nach der Anbindung an den Héhenweg und
ob ein Wirtschaftsweg vorgesehen ist.

Herr Meyer-Buck antwortet, dass Anschlisse vorgesehen sind, und eine Wasserleitung als
Ldsung zur Druckerhéhung zum Friedhof Gber das stadtische Grundstick méglich ist.
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OR’in Schubert fragt nach der Bauverpflichtung.

Mevyer-Buck erklart, dass von der Stadt keine Baubevorratung vorgesehen ist und eine
Bauverpflichtung mit den Grundstickseigentiimern im stadtebaulichen Vertrag geregelt wird.

OR’in Schubert fragt weiter nach einer Bushaltestelle.

Herr Meyer-Buck gibt zur Antwort, dass dies vom LRA gepruft werden muss, unter
Berucksichtigung der auf der Route in Schluttenbach schon vorhandenen Haltestellen.

OR Geiger stellt fest, dass die 3. Version gut umgesetzt wurde und die Hohenlage gut geldst
ist. Ihm fehlt allerdings die Bertcksichtigung fur die Nutzung fir die Zukunft der nachsten
Generation.

Mevyer-Buck sieht hierzu keine Perspektiven im Flachennutzungsplan. Eine Erweiterung
durch das Straf3enkonzept ist jedoch problemlos mdglich.

OV Becker betont zum Schluss des TOP, dass die Ideen und Anregungen im Rahmen des
Bebauungsplans eingebracht werden und in einer weiteren OR-Sitzung beraten werden
kann, wenn die Verwaltung wieder auf den Ortschaftsrat zukommt.

Mever-Buck informiert, dass im Oktober weitere Beratungen im AUT und Gemeinderat
stattfinden und man in ca. einem Jahr erneut auf den Ortschaftsrat zukommen wird.

Um 19.40 Uhr verlassen Herr Meyer-Buck, Frau Akyildiz, Herr Tropf und Herr Zimmermann
die Sitzung.
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R.Pr.Nr. 49/2019

Beschlussfassung Uber das Anlegen eines Gehwegs im Bereich der Hofstral3e als
Malnahme fir einen sicheren FuBweg zum Spielplatz RichtstraRe Vorlage: 2019/160

zuruckgestellt

Ja 0 Nein O Enthaltung O Befangen O
Beschlussvorschlag:

1. Der Ortschaftsrat Schluttenbach stimmt dem Umsetzungsvorschlag der
Verwaltung zu. Haushaltsmittel stehen fur 2019 fir die Malinahme zur Verfiigung.

2. Die Malinahme ist wie geplant im 4. Quartal 2019 umzusetzen.

Seit vielen Jahren richten sich junge Familien an die Ortsverwaltung und duf3ern Bedenken
bezlglich des FuBweges zum Kinderspielplatz an der Richtstrafl3e. Aufgrund des dort
fehlenden Gehwegs sind die FuRganger gezwungen auf der Stral3e zu laufen.

Neben dem Fehlen des Gehwegs herrscht, bedingt durch die schmale Fahrbahn und den
schlechten Zustand von Teilen der Stral3e, eine erhohte Gefahrensituation. Zusatzlich wird
die Situation durch zu schnell fahrende Fahrzeuge erschwert.

Die anhaltenden Anfragen meist junger, neuzugezogener Familien, nahm die Ortsverwaltung
zum Anlass, die Situation nochmals mit der StralRenverkehrsbehdrde des Ordnungs- und
Sozialamt der Stadt Ettlingen in der Sitzung am 13.07.2017 zu erdrtern.

In dieser Sitzung wurden vom Ortschaftsrat Lésungsansatze vorgeschlagen die
verwaltungsintern in der Verkehrsrunde, der neben der Stral3enverkehrsbehérde und dem
Stadtbauamt auch die Verkehrspolizei angehdrt, zu dem Ausfuhrungsplan entwickelt
wurden.

Die Anlage zeigt nun die mit allen Beteiligten abgestimmte Version der Malinahme in der
Hofstral3e.

Diese besteht im Wesentlichen in der optischen und mit Sichtzeichen Weiterfiihrung des
Gehwegs, der am Ende des Anwesen Hofstralle 8 endet. Die Hofeinfahrten werden mit
MiniBarken kenntlich gemacht. Der weitergefiihrte Gehweg endet beim Feuerwehrhaus und
geht dort auf das Grundstiick Uber. Uber die Treppe zum Sportplatz fiihrt der Weg weiter
entlang der Hecke bis hoch zur Richtstral3e.

Um Tempo aus dem flieRenden Verkehr zu nehmen wird die Fahrbahn auf einer LaAnge von
ca. 56 Meter zwischen dem Feuerwehrhaus und der Hofstral3e 10 verengt.
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OV Becker teilt mit, dass an die OV seit Jahren von Seiten junger Familien immer wieder
Anfragen und Anregungen fur einen verlangerten Gehweg zum Spielplatz an der Richtstral3e
herangetragen wurden. Die Eltern au3ern Bedenken wegen der Gefahren, weil der Gehweg
in der HofstralRe fehlt und die FuRganger auf der Stral3e laufen missen.

Hinzu kommt das Problem, dass die Fahrbahn sehr schmal ist und die Fahrzeuge oft zu
schnell fahren, was flr Kinder eine zuséatzliche Gefahrensituation bedeutet.

Die Situation wurde zusammen mit dem OR und der Stral3enverkehrsbehorde des
Ordnungs- und Sozialamtes in der Sitzung am 13.07.2017 erortert.

Der OR brachte Lésungsvorschlage ein, welche bei der Planung durch das Stadtbauamt
berlcksichtigt wurden und in der heutigen Sitzung vorgestellt werden. Die Anlage zeigt die
mit allen Beteiligten (Stadtbauamt, Stral3enverkehrsbehdérde, Verkehrspolizei) abgestimmt
Version in der Hofstral3e.

Inhalt ist im Wesentlichen die Weiterfiihrung des Gehwegs mit Sichtzeichen bis zum Ende
von Haus Nr. 8. Dann fuhrt der geplante Gehweg weiter bis zum Feuerwehrhaus, tber die
Treppe beim Sportplatz fuhrt der Weg weiter die Hecke entlang bis zur Richtstral3e.

Weiter ist eine Verengung der Fahrbahn auf einer L&nge von ca. 56 m zwischen dem
Feuerwehrhaus und der HofstralRe 10 vorgesehen.

Frau Pelzl vom Ordnungsamt hat in der Sitzung 2017 die Sachlage erdrtert, von Seiten der
Verkehrsbehorde konnten keine weiteren Schilder z.B. Spielstral3e genehmigt werden.

OV Becker ist der Meinung, dass die Sicherheit der Kinder Vorrang hat und dem Bedrfnis
der Eltern in Uberschaubarem Kostenvolumen Rechnung zu tragen ist.

Er gibt den TOP zur Diskussion im OR frei.

OR’in Schubert stimmt nach Diskussion dem Vorschlag zu mit einer eventuellen Ergdnzung
der Beschlussziffer, um den Kindern bestmégliche Sicherheit zu bieten.

OR Kunz ist mit dem Vorschlag nicht einverstanden. ,Es sieht furchtbar aus und ist nicht
sicher*, ist seine Meinung. Er ist grundsatzlich fir eine Anliegerstral3e, landwirtschaftlichen
Nutzweg oder Verlegung des Spielplatzes an eine andere Stelle.

Stadtrat Jirgen Maisch ist der Auffassung, diesen Bereich (Einmindung bis ,Festhalle von
Ortsmitte) als verkehrsberuhigt auszuweisen oder alternativ: Einbahnstral3e Richtung
Schollbronn.

OR Buhl hat seinerzeit mit Frau Pelzl korrespondiert, was zu keiner befriedigenden Lésung
gefihrt hat.

OV Becker fugt hinzu, dass die StVO anscheinend wenig Spielraum zul&sst.

OR Geiger fragt ob riesige Investitionen notig sind, er fragt nach der Auswertung der
Anzeigetafeln und des Verkehrsaufkommens.

OR Geiger sieht eine mogliche Version zur Lésung und zur Sicherheit, zweckerfiillend die
Geschwindigkeit zu drosseln.
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OR Kunz ist der Meinung, dass die im Plan dargestellte, vorgesehene Beschilderung
(Sichtzeichen) den dorflichen Charakter zerstort.

OR’in Schubert fragt nach einer Aufschubmaoglichkeit oder der Mdglichkeit, erneut die
Fachamter zu befragen.

Stadtrat Maisch ist auch der Meinung, dass die Stral3enbreite von 3,0 Meter gepruft werden
muss, um die Durchfahrt der Feuerwehr und Mullabfuhr sicherzustellen.

Nachdem innerhalb des Ortschaftsrates Fragen und Bedenken zum Verwaltungsvorschlag
noch bestehen, schlagt OV Becker vor, dariber abzustimmen, ob die Verwaltung nochmals
Fragestellungen zu einem gelben Abgrenzungsstreifen anstatt den Signalbullys und
Blumentrager als Abgrenzung zwischen dem FuRweg und der Stral3e klarstellt.

Ebenso ist die Fahrbahnbreite von 3,0 m nochmals zu prifen.
Der Beschlussvorschlag lautet:

Der Ortschaftsrat kommt heute zu keinem Ergebnis und beauftragt die Verwaltung, folgende
Fragen zu klaren:

1. Ist die Fahrbahnbreite von 3,0 Meter ausreichend?

2. Besteht die Mdglichkeit auf die Sichtzeichen zu verzichten und an Stelle dieser
einen gelben Signalstreifen auf dem Fahrbahnbelag aufzubringen.

3. Konnen als Abgrenzung zwischen Fahrbahn und angedachtem Gehweg
Blumenkibel aufgestellt werden.

Abstimmung:

Zustimmung: 5 Ablehnung: 1 Enthaltung: 0O
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R.Pr.Nr. 50/2019

Beschlussfassung Uber Prifauftrag an die Verwaltung Uber eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern des
Rathauses und Dorfgemeinschaftshauses Vorlage: 2019/162

Beschluss: (einstimmig)
Zustimmung: 6 Ablehnung: 0 Enthaltung: 0

1. Der Ortschaftsrat beauftragt die Verwaltung mit der Durchfihrung einer
Potenzialanalyse fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Déachern des
Feuerwehrhauses, des Rathauses und des Dorfgemeinschaftshaus.

2. Das Ergebnis der Potenzialanalyse ist mit einer Empfehlung zur weiteren
Beratung zur Verfugung zu stellen.

OV Becker berichtet zu diesem TOP, dass vor einigen Jahren vom OR angedacht war, eine
Photovoltaikanalage auf dem Dach der Festhalle installieren zu lassen.

Inzwischen befindet sich in Schluttenbach auf dem Parkplatz des Rathauses eine
CarSharing-Station, betrieben von der Stadtmobil mit einem E-Fahrzeug. Stromlieferant fir
die Ladesaule sind die Stadtwerke Ettlingen.

In der ndheren Umgebung der Ladesaule befinden sich 3 stadtische Gebaude (DGH,
Rathaus, Feuerwehrhaus), die mit Photovoltaik ausgestattet werden kénnten und somit
genigend elektrische umweltfreundliche Energie erzeugt werden kdnnte.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Potenzialanalyse durchzufiihren, die Kosten und
Rentabilitat zu ermitteln und dem Ortschaftsrat das Ergebnis mitzuteilen.

OR Kunz ist der Meinung, dass 6ffentliche Gebaude mit Photovoltaik ausgestattet werden
sollten und die Stadt Vorbild sein sollte.

OR Geiger findet, dass dies ein guter Ansatz ist, beflirchtet jedoch, dass die Dachneigung
nicht ausreichend ist.
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R.Pr.Nr. 51/2019

Information Uber genehmigte Bauantrage soweit bis zur Sitzung eingegangen

Der Ortsverwaltung liegen keine Bauantrage vor
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R.Pr.Nr. 52/2019

Bekanntgaben

OV Becker gibt den Blutspendetermin am Montag, 16.09.2019 im DGH bekannt und ermutigt
die OR‘e sowie die anwesenden Birger/innen zur Blutspende.

OV Becker berichtet von der erfolgreichen Veranstaltung des SWR 4-Sommererlebnis in
Schluttenbach aller Beteiligten.

OV Becker richtet seinen Dank an alle Mitwirkenden.

Des Weiteren erwéhnt OV Becker, dass Schluttenbach einen sehr hohen Anteil an Kunden,
51 % der Haushalte, bei den Stadtwerken (Gas und Strom) und somit den héchsten Anteil
aller Ortsteile hat.

Dem OR teilt er mit, dass jeder OR die Mdéglichkeit hat einen an die Ortsverwaltung zu
stellen. Als Beispiel wie ein Antrag aufgebaut sein soll, Gbergibt er einen Antrag von Frau

Kayser zum Thema Spielplatzerttichtigung.

Ein Antrag soll den aktuellen Sachverhalt darstellen, Hinweise und Grundlagen liefern, was,
warum beschlossen werden soll und mit einem Beschluss versehen sein.

OR Kunz bemangelt, dass bisher keine Schulungen fir ,neue® OR’e angeboten wurden.

OV Becker verweist auf das Exemplar ,,Ortschaftsverfassung®, das die OR’e erhalten haben
und erkundigt sich bei der Verwaltung, ob eine Klausur angedacht ist.
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Bekanntgaben
- SWR Drehtag Tatort

OV Becker gibt bekannt, dass er kurzfristig vom SWR die Information erhalten habe, dass in
Schluttenbach eine ,Tatort-Folge“ gedreht wird.
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R.Pr.Nr. 53/2019

Anfrage der Ortschaftsrate
- Verkehrszahlung HofstralRe

OR Schdbel fragt nach der Verkehrszahlung und dem Verkehrsaufkommen in der Lange
StralRe/Ecke Deichstralie.

OV Becker informiert, dass die Auswertungen fir die Lange Stral3e/Deichstral3e noch nicht
vorliegen und in einer der nachsten Sitzungen Uber die Statistiken berichtet wird.
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Anfrage der Ortschaftsrate
- Anschluss Vodafone

OR Kunz teilt mit, dass es in Schluttenbach Probleme gebe und derzeit kein Vodafone
Anschluss funktioniert, seit der Mast beim Hochbehélter abgebaut ist.

OV Becker berichtet, dass er bereits Mailkontakt mit Telefonica aufgenommen hat und nach
Aufforderung zur Lésung, Sachstand zum Netz und Mitteilung des Problems bisher keine
Stellungnahme erhalten hat.
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Anfrage der Ortschaftsrate
- Hundehaltung

OR Buhl fragt an, ob der OV die Anzahl der Hundehalter bekannt ist und fordert einen Artikel
im Amtsblatt, die Hundehalter auf die Beseitigung des Hundekots hinzuweisen.

OV Becker antwortet, dass laut Mitteilung der StadtkAmmerei 37 Hunde gemeldet sind.
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Anfrage der Ortschaftsrate
Halteverbotsschild Zellmarkstrafl3e

OR Geiger weist darauf hin, dass das Halteverbotsschild in der Zellmarkstra3e wieder an
seinen urspringlichen Ort, neben der Hofeinfahrt, zuriickversetzt werden soll.
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Anfrage der Ortschaftsrate
- Kreuzung Langenacker

OR Geiger regt erneut die Verbesserung der Parksituation in der Lange Stral3e an.

OV Becker antwortet, dass das Problem u.a. an der Geschwindigkeit der Fahrzeuge liegt.

Diese fahren zum Teil mit erhdhter Geschwindigkeit, was dazu fiihrt, dass sie an den
Parkbuchten vorbeifahren.
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Anfrage der Ortschaftsrate
Anbringung eines Stoppschildes am Schonblick

OR Kunz schlagt vor, vor dem Einfahren in den Schonblick vom Hofladen herkommend ein
Stoppschild anzubringen.

Herr OV Becker informiert Herrn Kunz, dass dies schon mehrfach Gegenstand von Anfragen
bei der StralRenverkehrsbehérde war und von dort, aufgrund eindeutiger Regelung in der
StVO, nicht umgesetzt werden darf. Gekennzeichnet durch den Bordstein handelt es sich um
eine abknickende Vorfahrtsstralie.
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Herr OV Becker bedankt sich bei den anwesenden Zuhorern fur ihr Interesse und schlief3t
die Sitzung.

Ende der Sitzung: 20.50

Vorsitzender:
Gez.
Heiko Becker



