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6.2 Bebauung „Ehemaliges Feuerwehrareal“
 Rahmenplan: ASTOC Architects and Planners, Köln

4.1 Gebäude der entory AG am nördlichen Stadteingang
 Architekt: Behnisch, Behnisch & Partner

6.3 Bebauung „Oberes Albgrün“
 Offener Ideenwettbewerb, 1. Preis: Wurlitzer Architekten, Berlin

6.4 Wohnbebauung Wilhelmshof
 Rahmenplan: Gerhardt, Stadtplaner, Architekten, Karlsruhe
 Hochbauplanung: Kränzle, Fischer-Wasels Architekten, Karlsruhe

6.1 Umfang der Wohnbauflächenentwicklung bis 2030

6.6 Baugruppe 1-2-3,
 Architekt: architectoo, Karlsruhe

6.7 Bebauung „Rastatter und Dieselstraße (Festplatz)“
 Rahmenplanung: GERHARDT.stadtplaner.architekten, 
 Karlsruhe

 Der Wohnbauflächenatlas ist ein strategisches Instrument der Stadt-
entwicklung. Die Studie zur Bevölkerungsentwicklung in Ettlingen bis 2035 
weist nach, dass Ettlingen als wichtiger Wohn- und Wirtschaftsstandort  
Teil einer Wachstumsregion in Deutschland ist. Das Angebot an qualifizierten 
Arbeitsplätzen mit Zukunftsperspektive ist groß, weshalb auch die Zu- 
wande rung in die Region und die Nachfrage nach Wohnraum in Ettlingen 
enorm hoch ist. Die Bevölkerungszahlen in Ettlingen werden aber nur solange 
konstant gehalten werden können, wie der Neubau von Wohnungen hoch 
gehalten wird. Daraus resultiert ein Gesamtbedarf an Wohnraum bis zum  
Jahr 2030 für rund 3.000 Einwohner. 
 Im Sinne einer ressourcenschonenden Flächenentwicklung wurden alle 
verfügbaren Innenentwicklungsreserven untersucht, in Steckbriefen mit einer 
städtebaulichen Bewertung versehen und dem Gemeinderat zur Abwägung 
vorgelegt. Aus dieser Entscheidung sind 31 Flächen der Innenentwicklung  
mit einer Gesamtgröße von rund 11 ha (dies entspricht etwa 15 Fußballfeldern) 
und einem Potenzial für 1.200 Einwohner hervorgegangen. Um den Bedarf  
an Wohnraum für 3.000 Einwohner zu decken, wurden Flächen aus dem 
Flächennutzungsplan hinzugezogen. 

  6.5/6
 Das im Baugebiet „Gässeläcker“, Oberweier erstmalig in Ettlingen ange-
wendete Modell der kooperativen Baulandumlegung, bei dem die gesamten 
Kosten für die Entwicklung des Gebietes von den beteiligten privaten und 
öffentlichen Eigentümern selbst getragen wird, soll dabei bei allen zukünftigen 
Entwicklungen von FNP-Gebieten zur Anwendung kommen. Im Bereich des 
privaten Haus- und Wohnungsbaus fördert Ettlingen das Bauen in Baugruppen 
durch entsprechende Grundstücksausschreibungen. Besonders gelungene 
Beispiele sind im Gebiet „Am Sang“, Bruchhausen entstanden.

Bruchhausen Oberweier

Finanzamt

Fi
na

nz
am

t

F inanzamt

He
rz

-J
es

u-
Ki

rc
he

Ad
ol f

-K
olp

ing
-S

t ra
ße

Pforzhe imer  St raße

Seminars t raße

August in-Kast -St raße

Adolf -Kolp ing-St raße

La
ng

ew
ing

er
ts t

ra
ße

Lu
dw

ig
-A

lb
er

t-S
t ra

ße

Du
r la

ch
er

 S
t ra

ße

HOF

PLATZ

SPIEL

PLATZ

PLATZ

III+D

II+D

II+D

II+D

II+D

II+D

II+D

I

II+D

II+D

II+D

II+D

II+D

II+D

II+D

II+D

A
N
L
IE
F
E
R
U
N
G

TG

Maßstab 1:750

WeiterentWicklung

5,50 1,751,25

8,50

10,00

1,50 4,50 2,00 2,00

5,50 1,751,25

8,50

10,00

1,50 4,50 2,00 2,00

Anschluss an Bestand, bauliche Trennung von 
Fahrbahn und Gehweg

Q2

Q2

Q1

Q1 Niveaugleicher Ausbau, lediglich gestalterische 
Trennung von Fahrbahn und Gehweg,  
evtl. verkehrsberuhigter Geschäftsbereich

S

S

S

QUAR
TIE

RS
PL

AT
Z

PLANSTRASSE A

PL
AN

ST
RA

SS
E 

B

IM GÄSSELGARTEN

FL
EC

KE
NS

TE
IN

ST
RA

SS
E

NE
UW

IES
EN

ST
RA

SS
E

HA
US

GÄ
RT

EN

SPIEL

TRAFO

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschäftsführer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Schreiberstraße 27 · 70199 Stuttgart
Tel. 0711 967 87-0 · Fax 0711 967 87-22
www.baldaufarchitekten.de · info@baldaufarchitekten.de

baldauf
ARCHITEKTEN
STADTPLANER

Stadt
Ettlingen
Oberweier
SK Gässeläcker

Stand 01.03.2015

Plan-Nr. 5-54

Maßstab 1:1000
N

VORABZUG

STAND 01.03.2015

max. Gebäude-
höhe  12,25 m

WA
o

II+D
0,35

II
0,35

WA
o

II

o
max. Gebäude-

o

höhe  10,50 m

II

II

0,35
max. Gebäude-
höhe  10,50 m

höhe  10,50 m

WA

o

0,35
max. Gebäude-
höhe  10,50 m

o
max. Gebäude-

MI

WA

höhe  10,50 m

WA
0,3

max. Gebäude-

MI
0,35

II

max. Gebäude-

0,3

höhe  10,50 m

IIMI
o 0,35

II

höhe  10,50 m

o
max. Gebäude-

Im Katzentach

Am
 L

an
dg

ra
be

n

Sa
nd

äc
ke

rw
eg

Landstraße

Am Sang

II+D

max. Gebäude-
höhe  12,25 m

WA
o 0,35

Planungsamt

Übersicht Baugruppen"Am Sang"

Änderungen

2.16.1
Plan

bearbeitet

03.07.2006
Fassung

1:1000
Maßstab

Schmieder
gezeichnet

05.02.2009

2-016-1_B-Plan_2011-11-04_ARBEITSPLAN-Baugruppen.dwg

20.11.2009
21.06.2010
21.07.2010

Planungsamt

Übersicht Baugruppen"Am Sang"

Änderungen

2.16.1

Eiden

Plan

bearbeitet

03.07.2006
Fassung

1:500
Maßstab

Schmieder
gezeichnet

05.02.2009

2-016-1_B-Plan_2011-11-04_ARBEITSPLAN-Baugruppen.dwg

20.11.2009
21.06.2010
21.07.2010
07.11.2011

02.12.2013
18.06.2014

6.5 Baugebiet „Gässeläcker“
  Entwurf und Bebauungsplan: Baldauf Architekten & Stadtplaner, 

Stuttgart
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